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PRZEKSZTALCENIE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO WE WEASNOSC

INFORMATOR

Kogo dotyczy przeksztatcenie?

Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw (Dz. U. z 2018 r. poz.
1716 ze zm.) dotyczy oséb bedacych uzytkownikami wieczystymi gruntéw zabudowanych
budynkami:
1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub
2) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowe liczby lokali stanowig
lokale mieszkalne, lub
3) budynkami jednorodzinnymi lub wielorodzinnymi wraz z budynkami gospodarczymi,
garazami, innymi obiektami budowlanymi lub urzadzeniami budowlanymi,
umozliwiajgcymi prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkéw mieszkalnych.

Czyli:
ustawa dotyczy Twoich praw, o ile jestes:

- wiascicielem domu jednorodzinnego stojgcego na gruncie, do ktérego przystuguje Ci prawo
uzytkowania wieczystego (a nie wtasnosc), lub

- wiascicielem mieszkania w budynku wielorodzinnym (np. w bloku mieszkalnym), a do
gruntu pod budynkiem przystuguje Ci udziat w uzytkowaniu wieczystym (a nie udziat we
wspotwitasnosci), lub

- wiascicielem lokalu niemieszkalnego (np. sklepu czy lokalu ustugowego) znajdujacego sie
w budynku wielorodzinnym oddanym w uzytkowanie wieczyste, w ktorym co najmniej
potowa lokali to lokale mieszkalne.

Jezeli natomiast posiadasz mieszkanie spétdzielcze lokatorskie lub spétdzielcze wtasnosciowe,
to Spoétdzielnia — a nie Ty — skorzysta z prawa przeksztatcenia uzytkowania wieczystego.
Wodwczas to Spotdzielnia — a nie Ty - stanie sie wtascicielem gruntu pod budynkiem.
Podobnie, w przypadku oséb zajmujgcych mieszkania komunalne i socjalne w budynkach
gminnych znajdujgcych sie na gruntach Skarbu Panstwa, to Gmina — a nie najemca lokalu —
stanie sie witascicielem gruntu pod budynkiem.

Skorzystaé z przeksztatcenia uzytkowania wieczystego gruntu mogg wytacznie wiasciciele
mieszkan lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na gruntach oddanych w uzytkowanie
wieczyste.
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Co zmienito sie z dniem 1 stycznia 2019 r.?

Z dniem 1 stycznia 2019 r. Twoje prawo uzytkowania wieczystego do gruntu pod budynkiem z
mocy prawa przeksztatcito sie w prawo wtasnosci.

Jezeli przystugiwat Ci tylko udziat w uzytkowaniu wieczystym (taka sytuacja wystepuje przy
budynkach wielorodzinnych), to Twdj udziat w uzytkowaniu wieczystym przeksztatcit sie w
udziat we wspdtwiasnosci gruntu. Nie jestes wiec juz wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu,
ale jego wspotwtascicielem. Wielkos$¢ udziatu pozostaje bez zmian.

Przyktad:

Jan Kowalski jest wtascicielem mieszkania w bloku mieszkalnym. Z wtasnosciq mieszkania
zwigzany jest udziat w uzytkowaniu wieczystym. Udziat wynosi 120/10000. Od 1 stycznia 2019
r. udziat Jana Kowalskiego w uzytkowaniu wieczystym przeksztafcit sie w udziat wynoszgcy
120/10000 we wspdtwtasnosci gruntu. Jan Kowalski jest juz nie tylko wtascicielem mieszkania,
ale réwniez wspdtwtascicielem gruntu pod budynkiem.

Co wazine, przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego nastgpito z mocy prawa, tzn.
automatycznie. Nie musisz skfada¢ zadnego wniosku. Twoje prawo do gruntu juz
przeksztatcito sie we wtasnosé.

Do tej pory przeksztatcenie uzytkowania wieczystego we wtasno$¢ mogto nastgpi¢ wytacznie
na wniosek wtascicieli wszystkich mieszkarh w danym budynku. Brak wniosku chocby jednego
z wiascicieli mieszkan blokowat przeksztatcenie uzytkowania wieczystego w stosunku do
wszystkich pozostatych wtascicieli lokali. Wystarczyto wiec, ze np. jeden z lokali w bloku miat
nieuregulowane sprawy wiasnosciowe (np. nie przeprowadzono postepowania spadkowego
po zmartym witascicielu), a caty blok nie modgt przeksztatci¢ sobie prawa uzytkowania
wieczystego we wtasnosé. Teraz takiego wymogu nie ma, bo przeksztatcenie nastepuje
automatycznie, czy ktos tego chce, czy nie.

Kto zmieni wpisy w ksiegach wieczystych i w ewidencji gruntéw?

Poniewaz od 1 stycznia 2019 r. zmienito sie Twoje prawo do gruntu, tzn. juz nie jestes jego
uzytkownikiem wieczystym, ale jego wiascicielem (lub wspdtwtascicielem), konieczne jest
dokonanie zmiany wpiséw w ksiegach wieczystych i w ewidencji gruntéw.

I w tym przypadku nie musisz sktadaé zadnego wniosku, ani ponosi¢ optat zwigzanych z
wpisem do ksigg wieczystych. Inicjatywa nalezy do urzedu.

Podstawag do ujawnienia Twojego prawa wtasnosci w ksiegach wieczystych i w ewidencji
gruntow bedzie zaswiadczenie potwierdzajgce przeksztatcenie. Zaswiadczenie wydawac
bedzie Starosta Pleszewski —w przypadku gruntéw stanowigcych dotychczas wtasnos$é Skarbu
Panstwa.
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Zaswiadczenie o przeksztatceniu Starosta wysle pocztg do Ciebie (na adres wskazany w
ewidencji gruntéw i budynkdéw) oraz przesle do Wydziatu Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego
w Pleszewie. Zaswiadczenie trafi rowniez do ewidencji gruntéw i budynkow.

Pamietaj! Zaswiadczenie zostanie wystane do Ciebie na adres, ktéry figuruje w ewidencji
gruntéw. Jezeli jest on nieaktualny, zgto$ sie w Wydziale Geodezji, Kartografii i Katastru
Starostwa Powiatowego w Pleszewie i podaj swdj aktualny adres. Jezeli tego nie zrobisz,
doreczenie zaswiadczenia na adres wskazany w ewidencji gruntéw, uznane zostanie za
dokonane, nawet jesli adres ten bedzie nieaktualny.

Na podstawie zaswiadczenia Starosty Pleszewskiego Sgd wpisze Cie jako wiasciciela
(wspotwtasciciela) gruntu w ksiedze wieczystej prowadzonej dla gruntu pod budynkiem. W
ksiedze wieczystej lokalowej (w dziale 1ll) wpisane zostanie rdéwniez roszczenie
zabezpieczajgce spfate opfat z tytutu przeksztatcenia. Roszczenie to skierowane bedzie do
kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci (czyli jesli sprzedasz mieszkanie, to roszczenie
przejdzie na kupujacego) i obcigza¢ bedzie nieruchomos¢ az do catkowitej sptaty optat za
przeksztatcenie, czyli maksymalnie przez 20 lat.

Uwaga! Zawiadomienie o dokonaniu wpisu w ksiedze wieczystej Sad przesle do Ciebie na
adres wskazany w zaswiadczeniu Starosty, czyli na adres wynikajacy z ewidencji gruntow. Jesli
adres ten jest nieaktualny, zgto$ jego zmiane w Wydziale Geodezji, Kartografii i Katastru
pleszewskiego Starostwa!

Za wpisy w ksiedze wieczystej nie musisz ptaci¢. Sgd dokonuje ich z urzedu i nie pobiera z tego
tytutu zadnych optat sagdowych.

W jakim terminie Starosta wyda zaswiadczenie o przeksztatceniu?

Co do zasady, Starosta ma 12 miesiecy, czyli rok czasu na wydanie zaswiadczen o
przeksztatceniu.

Zaswiadczenia wydawane beda z urzedu, tzn. ze nie musisz sktada¢ zadnego wniosku o
wydanie takiego zaswiadczenia, aby otrzymad je do korica 2019 r.

Czy mozina szybciej uzyskaé zaswiadczenie Starosty?

Tak. Jezeli z pewnych wzgledéw zalezy Ci na szybszym otrzymaniu takiego zaswiadczenia,
wtedy zt6z wniosek do Starosty.

Jezeli uzasadnisz swdj wniosek tym, ze chcesz dokonaé czynnosci prawnej majacej za
przedmiot lokal (czyli np. ze chcesz sprzedac lokal), wtedy Starosta ma tylko 30 dni na wydanie
zaswiadczenia. Jezeli ztozysz wniosek nieumotywowany takimi wzgledami (czyli np. ztozysz
whniosek, ktérego w ogdle nie uzasadnisz albo uzasadnisz innymi wzgledami niz ,,potrzeba
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dokonania czynnosci prawnej majgcej za przedmiot lokal”, Starosta bedzie miat 4 miesigce na
wydanie zaswiadczenia.

Pamietaj jednak, ze za zaswiadczenie wydane na Twdj wniosek bedziesz musiat zaptaci¢ optate
skarbowa w wysokosci 50 zt. Do wniosku musisz wiec dotgczyé dowdd uiszczenia optaty
skarbowej w kwocie 50 zt.

Wzér wniosku o weczedniejsze wydanie przez Staroste Pleszewskiego zaswiadczenia o
przeksztatceniu znajdziesz na koncu informatora.

lle kosztuje przeksztatcenie?

Przeksztatcenie nie jest bezptatne. Za przeksztatcenie uzytkowania wieczystego we wtasnosc¢
bedziesz musiat ptaci¢ przez 20 lat tzw. roczng opfate przeksztatceniowa.

Co do zasady, optata ta réwna bedzie optacie, ktdrg dotychczas co roku ptacites za uzytkowanie
wieczyste. Informacje o wysokosci rocznej optaty przeksztatceniowej znajdziesz w
zaswiadczeniu, ktére otrzymasz poczty od Starosty.

W zaswiadczeniu bedzie podany réwniez numer konta, na ktére nalezy co roku wptacac te
optate. Optate mozesz tez wptaca¢ w kasie pleszewskiego Starostwa.

Pamietaj! O obowigzku ptacenia corocznych optat musisz sam pamietad. Starostwo nie bedzie
przysytato Ci co roku wezwan do zaptaty. Jesli nie zaptacisz w terminie, naliczane beda odsetki
ustawowe.

W jakim terminie trzeba wnosi¢ optaty przeksztatceniowe?

Optaty przeksztatceniowe nalezy ptaci¢ corocznie przez 20 lat, czyli az do roku 2038. Optaty
wptacac nalezy do dnia 31 marca kazdego roku, z géry za dany rok.

Wyjatek! Wyjatkiem jest rok 2019. Termin wniesienia optaty przeksztatceniowej za rok 2019
zostat wydtuzony i mija dopiero w dniu 29 lutego 2020 r.

Jezeli chcesz zaptacié jak najpdzniej, to pamietaj, ze optate za rok 2019 mozesz zaptaci¢ do dnia
29 lutego 2020 r., ale — pamietaj réwniez - ze do dnia 31 marca 2020 r. musisz tez zaptacié
opfate roczng za rok 2020. W takim wypadku - tzn. jesli bedziesz chciat zaptaci¢ optate za 2019
dopiero w lutym 2020 r. - pamietaj - ze w roku 2020 bedziesz musiat zaptaci¢ dwie optaty
roczne — za 2019 r. (do korica lutego) i za 2020 r. (do korica marca). Jest to wyjgtek. Pozostate
opfaty roczne, tzn. za 2020 i lata nastepne musisz juz ptaci¢ w terminie do dnia 31 marca
kazdego roku, z géry za dany rok.
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Czy Starostwo moze zmieni¢ wysokos¢ optaty przeksztatceniowej?

Tak, ale nie czesciej niz raz na 3 lata i tylko o wskaznik podany przez GUS (w praktyce bedzie
to wskaznik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych, czyli wskaznik inflacji).

Starostwo moze dokona¢ waloryzacji z urzedu albo na wniosek wtasciciela nieruchomosci. W
przypadku zwaloryzowania optaty, Starosta powiadomi na pismie wtasciciela nieruchomosci o
nowej (zwaloryzowanej) wysokosci optaty.

Jest to zmiana bardzo korzystna dla obywateli. Dotychczas podwyzka opfaty za uzytkowanie
wieczyste nastepowata na podstawie wyceny nieruchomosci, na skutek czego —w przypadku
znacznego wzrostu wartosci nieruchomosci - podwyzki optat byly niejednokrotnie bardzo
wysokie i siegaty nawet do kilkudziesieciu procent.

Czy mozna wczesniej zaptacic za przeksztatcenie?

Tak, a ponadto przy wczesniejszej sptacie mozesz skorzystac z bonifikat.

W kazdym czasie mozesz zgtosi¢ Starostwu na pismie zamiar jednorazowego wniesienia opfat
przeksztatceniowych. Wtedy zaptacisz tzw. optate jednorazowa. Co do zasady, wysokos$é
opfaty jednorazowej odpowiada iloczynowi wysokosci optaty obowigzujgcej w roku, w ktérym
zgtoszono zamiar whniesienia optaty jednorazowej, oraz liczby lat pozostatych do uptywu
okresu 20-letniego.

Przyktad:

Tomasz Nowak ptaci corocznie optate przeksztatceniowqg w wysokosci 100 zt. Do korica sptaty
pozostafo mu jeszcze 15 lat. Opfata jednorazowa bedzie wiec wynosi¢ — nie uwzgledniajgc
bonifikat: 100 zt x 15 lat = 1500 zt

Kiedy zgtosisz do Starostwa na piSmie zamiar jednorazowej sptaty, Starosta w terminie 14 dni
powiadomi Cie o wysokosci optaty jednorazowej. Jezeli nie bedziesz zgadzaé sie z wysokoscig
opfaty jednorazowej, mozesz w terminie 2 miesiecy ztozy¢ do Starostwa wniosek o ustalenie
wysokosci optaty jednorazowej w drodze decyzji.

Dodatkowo bedziesz mégt skorzystac z bonifkat!

Wzér zgtoszenia zamiaru wniesienia optaty jednorazowej z wnioskiem o udzielenie bonifikaty
znajdziesz na koncu informatora.
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Z jakiej bonifikaty skorzystasz przy jednorazowej sptacie?

W przypadku wczesniejszej sptaty i wniesienia opfaty jednorazowej za przeksztatcenie
uzytkowania wieczystego, Starosta Pleszewski udzieli Ci bonifikaty w wysokosci:

1) 60% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktorym
nastgpito przeksztatcenie;

2) 50% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku po
przeksztatceniu;

3) 40% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku po
przeksztatceniu;

4) 30% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku po
przeksztatceniu;

5) 20% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w pigtym roku po
przeksztatceniu;

6) 10% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w széstym roku po
przeksztatceniu;

Jak wynika z powyzszego, aby skorzystac z bonifikaty trzeba wnies¢ optate jednorazowg
najpozniej w roku 2024.
0Od 2025 r. bonifikaty juz nie bedg przystugiwac.

Najbardziej optacalne jest wniesienie optaty jednorazowej jeszcze w roku 2019.
Oszczedzasz wowczas az 60%!

Przyktad:

Pani Maria Wisniewska otrzymata od Starosty Pleszewskiego zaswiadczenie o przeksztatceniu
uzytkowania wieczystego. Zgodnie z tresciqg zaswiadczenia Pani Maria jest zobowigzana do
uiszczania rocznych optat przeksztatceniowych w kwocie 100 zt/rok.

Pani Maria niezwfocznie ztozyta w Starostwie pisemny wniosek, w ktorym zgtosita zamiar
wniesienia jednorazowej opfaty za przeksztatcenie uzytkowania wieczystego.

Wkrotce Pani Maria otrzymata od Starosty pismo z wyliczeniem opftaty jednorazowe;.

Opftata jednorazowa Pani Marii (bez bonifikaty) wyniosta:

100 zt x 20 lat = 2000 zt

Jednoczesnie od tej kwoty przystuguje Pani Marii bonifikata w wysokosci 60%, poniewaz opfata
jednorazowa zostata wniesiona w roku, w ktorym nastgpito przeksztatcenie, tj. w roku 2019.
Stqd, Pani Maria zamiast ptaci¢ 2000 zt bedzie musiata zaptaci¢ w Starostwie — po bonifikacie
— kwote 800 zt (2000 zt - 60% = 800 z1).



Starostwo Powiatowe w Pleszewie
Wydziat Nieruchomosci, Inwestycji i Rozwoju

Przyktad:

Pan Janusz Kwiatkowski otrzymat od Starosty Pleszewskiego zaswiadczenie o przeksztatfceniu
uzytkowania wieczystego. Zgodnie z tresciq zaswiadczenia Pan Janusz jest zobowiqzany do
uiszczania rocznych optat przeksztatceniowych w kwocie 100 zt/rok.

Pan Janusz zaptacit opfate za rok 2019, a nastepnie za rok 2020.

W roku 2021 Pan Janusz postanowit sptaci¢ jednorazowo pozostatq do zaptaty kwote. Ztozyt
wiec w Starostwie pisemny wniosek, w ktorym zgftosit zamiar wniesienia jednorazowej optaty
za przeksztatcenie uzytkowania wieczystego.

Pan Janusz otrzymat od Starosty pismo z wyliczeniem opftaty jednorazowej.

Opftata jednorazowa Pana Janusza (bez bonifikaty) wyniosta:

100 zt x 18 lat = 1800 zt

Jednoczesnie od tej kwoty przystuguje Panu Januszowi bonifikata w wysokosci 40%, poniewaz
opfata jednorazowa zostata wniesiona w trzecim roku po przeksztatceniu.

Stqgd, Pan Janusz zamiast ptaci¢ 1800 zt bedzie musiat zaptaci¢ w Starostwie — po bonifikacie —
kwote 1080 zt (1800 zt - 40% = 1080 zt).

Przyktad:

Pani Janina Kowalska otrzymata od Starosty Pleszewskiego zaswiadczenie o przeksztatceniu
uzytkowania wieczystego. Zgodnie z tresciqg zaswiadczenia Pani Janina jest zobowigzana do
uiszczania rocznych optat przeksztatceniowych w kwocie 100 zt/rok.

Pani Janina pfacita corocznie optaty za rok 2019, 2020, 2021, 2022 i 2023.

W roku 2024 Pani Janina postanowita sptacic jednorazowo pozostatq do zaptaty kwote. Ztozyta
wiec w Starostwie pisemny wniosek, w ktorym zgtosita zamiar wniesienia jednorazowej optaty
za przeksztatcenie uzytkowania wieczystego.

Pani Janina otrzymata od Starosty pismo z wyliczeniem opftaty jednorazowe;.

Opftata jednorazowa Pani Janiny (bez bonifikaty) wyniosta:

100 zt x 15 lat = 1500 zt

Jednoczesnie od tej kwoty przystuguje Pani Janinie bonifikata w wysokosci 10%, poniewaz
optata jednorazowa zostata wniesiona w szostym roku po przeksztatceniu.

Stqd, Pani Janina zamiast ptaci¢ 1500 zt bedzie musiata zaptaci¢ w Starostwie — po bonifikacie
— kwote 1350 zt (1500 zt - 10% = 1350 zt).

Przyktad:

Pani Anna Nowak otrzymata od Starosty Pleszewskiego zaswiadczenie o przeksztatceniu
uzytkowania wieczystego. Zgodnie z tresciq zaswiadczenia Pani Anna jest zobowigzana do
uiszczania rocznych optat przeksztatceniowych w kwocie 100 zt/rok.

Pani Anna pftacita corocznie optaty za rok 2019, 2020, 2021, 2022, 2023 i 2024.

W roku 2025 Pani Anna postanowita sptacic jednorazowo pozostatq do zaptaty kwote. Ztozyta
wiec w Starostwie pisemny wniosek, w ktérym zgtosita zamiar wniesienia jednorazowej optaty
za przeksztatfcenie uzytkowania wieczystego.

Pani Anna otrzymata od Starosty pismo z wyliczeniem opftaty jednorazowej.

Opftata jednorazowa Pani Anny wyniosta:

100 zt x 14 lat = 1400 zt
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Poniewaz optata jednorazowa zostata wniesiona przez Paniqg Anne w roku 2025, tj. w siodmym
roku od przeksztafcenia, Pani Annie nie przystuguje juz bonifikata od tej optaty.
Stqd, Pani Anna musi zaptacic¢ opfate jednorazowq bez bonifikaty, tj. catq kwote 1400 zt.

Wyzej podane bonifikaty i przyktady dotycza wytacznie gruntéw, bedacych dotychczas
wilasnoscig Skarbu Panstwa i optat wnoszonych do Starostwa Powiatowego w Pleszewie. W
przypadku gruntéw bedacych wiasnoscig gmin bonifikaty moga by¢ udzielane wytacznie na
podstawie uchwaty wtasciwej rady gminy.

Co w przypadku sprzedazy nieruchomosci?

Po 1 stycznia 2019 r. mozesz oczywiscie sprzedaé swoje mieszkanie. Jednak zanim staniesz do
aktu notarialnego, musisz zosta¢ ujawniony w ksiedze wieczystej jako wtasciciel, a zeby Sad
wpisat Cie jako wtasciciela, najpierw Starosta musi wyda¢ stosowne zaswiadczenie o
przeksztafceniu. Starosta ma na to — zgodnie z ustawg — az 12 miesiecy, a potencjalny kupiec
mieszkania z pewnoscig nie bedzie chciat czekad tak dtugo.

Na szczescie ustawa przewiduje w takim przypadku szybszg sciezke.

Jezeli chcesz sprzeda¢ mieszkanie i zalezy Ci na czasie, a nie otrzymates jeszcze od Starosty
zaswiadczenia o przeksztatceniu oraz zawiadomienia z Sgdu o wpisaniu Ciebie jako wtasciciela
(wspotwtasciciela) gruntu pod budynkiem, jak najpredzej zt6z wniosek do Starosty o wydanie
zaswiadczenia. Wniosek musisz odpowiednio uzasadnié, czyli opisaé dlaczego zalezy Ci na
wczesniejszym wydaniu zaswiadczenia, np. ze potrzebujesz to zaswiadczenie, bo chcesz
sprzedaé mieszkanie. Starosta ma wtedy tylko 30 dni na wydanie takiego zaswiadczenia (a nie
12 miesiecy).

Kiedy Starosta wczesniej wyda zaswiadczenie, wczedniej zostaniesz wpisany jako witasciciel w
ksiedze wieczystej i szybciej bedziesz mdgt sprzedac swoje mieszkanie.

Pamietaj jednak, ze od zaswiadczenia wydanego na Twdj wniosek bedziesz musiat zaptacié
opfate skarbowg w wysokosci 50 zt.

Waine! Jezeli sprzedasz mieszkanie w trakcie spfacania optat przeksztatceniowych, to
nabywca mieszkania wstepuje w Twoje obowigzki i to on musi dalej sptacac te optaty. Jednak
za rok, w ktorym sprzedates mieszkanie musisz zaptacic jeszcze Ty. Nabywca mieszkania bedzie
ptacit dopiero od roku nastepujgcego po roku, w ktdrym zawarto umowe sprzedazy.

Przyktad:

Jan Nowak sprzedat Adamowi Kowalskiemu mieszkanie w dniu 1 lutego 2020 r. Optate za rok
2020 musi zapftacic jeszcze Jan Nowak — w terminie do 31 marca 2020 r.

Adam Kowalski jako nabywca mieszkania bedzie wnosit optaty dopiero od roku 2021, czyli
pierwszq optate zaptaci w terminie do 31 marca 2021 r.
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Jesli natomiast kupites mieszkanie, z ktérym zwigzany jest obowigzek wnoszenia corocznych
opfat przeksztatceniowych, pamietaj aby wystgpi¢ do Starosty o wydanie zaswiadczenia
potwierdzajgcego wysokos¢ i okres pozostaty do wnoszenia optat. Masz na to 30 dni od dnia
zakupu mieszkania. Starosta w wydanym zaswiadczeniu napisze jakg kwote i do kiedy musisz
ptacié.

Pamietaj! Jesli kupites takie mieszkanie mozesz w kazdej chwili zgtosi¢ do Starosty zamiar
wczesniejszego sptacenia optfat przeksztatceniowych i wnies¢ tzw. optate jednorazowa. Jesli
whniesiesz optate jednorazowa przed 2025 r. (czyli najpdzniej w 2024 r.) bedziesz mogt
skorzysta¢ z bonifikaty.

W ustawie przyjeto zasade, ze im pdzniej zaptacisz optate jednorazowa, tym bonifikata bedzie
mniejsza.

Co dalej czyli kto wykresli z Twojej ksiegi wieczystej wpis roszczenia o optate?

Po wniesieniu wszystkich optat, czyli po uptywie 20 lat, albo po wniesieniu opfaty
jednorazowej (przy wczesniejszej sptacie), Starosta wyda z urzedu, nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia wniesienia ostatniej optaty, zaswiadczenie o sptacie.

Zaswiadczenie to zostanie doreczone witascicielowi nieruchomosci. | na tym konczy sie rola
Starosty.

Pozostaje jeszcze ztozy¢ wniosek do Wydziatu Ksigg Wieczystych o wykreslenie roszczenia o
optate. Z wnioskiem takim musi wystgpi¢ witasciciel nieruchomosci (a nie Starosta). Do
whniosku dofaczy¢ nalezy zaswiadczenie o spfacie, ktére wiasciciel nieruchomosci otrzyma od
Starosty.

Od wniosku o wykreslenie roszczenia z ksiegi wieczystej Sad pobierze opfate, ktdra wyniesie:
250 zt — w przypadku wniesienia opfaty jednorazowe;j;

75 zt — w pozostatych przypadkach, czyli w przypadku uiszczania optat przeksztatceniowych
przez petny okres 20 lat.

Po sptacie optat przeksztatceniowych i wykresleniu roszczenia z ksiegi wieczystej sprawa
przeksztatcenia uzytkowania wieczystego zostaje definitywnie zakoriczona, a Ty mozesz
zapomniec o uzytkowaniu wieczystym i o optatach z tym zwigzanych.

Opracowat: Marcin Sitnicki
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miejscowos¢ data

imie i nazwisko, adres do doreczen, PESEL

wnioskodawcy

STAROSTA PLESZEWSKI
ul. Poznanska 79, 63-300 Pleszew

WNIOSEK

o wydanie zaswiadczenia o przeksztalceniu uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci

Na podstawie art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo witasnosci tych gruntéw (Dz. U. z
2018 r., poz. 1716 ze zm.),

jako wtasciciel lokalu potozonego w: (podac adres lokalu)

dla ktérego prowadzona jest ksiega WIeCzysSta Nr............oiiiiiiiii i
wnosze o wydanie zaswiadczenia o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci w odniesieniu do nieruchomo$ci gruntowej zwigzanej z prawem wtasno$ci
ww. lokalu.

Whiosek swdj uzasadniam nastepujgcymi okoliczno$ciami:*

podpis wnioskodawcy/-6w

1 Jezeli uzasadnisz wniosek potrzebg dokonania czynnosci prawnej majacej za przedmiot lokal (czyli ze np.
potrzebujesz to zaswiadczenia z uwagi na planowang sprzedaz mieszkania), Starosta ma 30 dni na wydanie
zaswiadczenia. W innym przypadku (czyli jezeli ztozysz wniosek bez uzasadnienia, bgdz uzasadnisz go innymi
wzgledami - Starosta bedzie miat 4 miesigce na wydanie zaswiadczenia.
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miejscowos¢ data

imie i nazwisko, adres do doreczen, PESEL

wnioskodawcy

STAROSTA PLESZEWSKI
ul. Poznanska 79, 63-300 Pleszew

ZGLOSZENIE

zamiaru wniesienia optaty jednorazowej z wnioskiem o udzielenie bonifikaty

Na podstawie art. 7 ust. 7 i 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw (Dz. U. z
2018 r., poz. 1716 ze zm.),

jako wiasciciel lokalu potozonego w: (podac adres lokalu)

dla ktérego prowadzona jest ksiega WIeCzysSta Nr............ouiiiiiiiii i
zglaszam zamiar wniesienia jednorazowej optaty z tytutlu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci w odniesieniu do nieruchomosci gruntowej

oraz wnosze o udzielenie informacji o wysokosci tej optaty.

Jednoczesnie wnosze o udzielenie przystugujacej mi bonifikaty z tytutu uiszczenia opfaty

jednorazowe.

podpis wnioskodawcy/-6w
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Informator nie wyczerpuje wszystkich problemdéw i przypadkdw, ktére mogq wynikng¢ w
zwiqzku z przeksztatceniem prawa uzytkowania wieczystego we wtasnosc.

JeZeli nadal masz waqtpliwosci, bqdz pytania dotyczqce Twojej nieruchomosci i Twoich praw
wynikajgcych z przeksztafcenia prawa uzytkowania wieczystego, zapraszamy do kontaktu
osobistego, bqdz telefonicznego:

Starostwo Powiatowe w Pleszewie

Wydziat Nieruchomosci, Inwestycji i Rozwoju
ul. Poznanska 79, 63-300 Pleszew, budynek D
tel. 62 7429624, 7429643
naczelniknr@powiatpleszewski.pl

nieruchomosci3@powiatpleszewski.pl



mailto:naczelniknr@powiatpleszewski.pl
mailto:nieruchomosci3@powiatpleszewski.pl

